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Luce, acqua e gas: allaccio senza «visto»

1l ministero dello Sviluppo chiarisce che per utenze gia esistenti non occorre il certificato di conformita

Giovanni Tucci

s « Vuolunnuovoallaccio?Se
nonseiinregola conlasicurezza
degliimpianti, titagliamo acqua,
gas e luce». Questo potrebbe es-
sere uno dei risultati (spiacevo-
le) del nuovo decreto dello Svi-
Juppo (Dm 37 del 22 gennaio
2008),almenonel caso diunnuo-
vo contratto di utenza: le norme
parlano infatti di un mese dopo
lattivazione del servizio per in-
viareladocumentazione sullare-
golarita, pena la sospensione
dell’erogazione.

Ma il pericolo & scongiurato,
come dimostranolerisposte for-
nite dal ministero (e pubblicate
qui a destra) alle domande pre-
sentate dal Sole 24 Orein collabo-
razione con Confapi-Federam-
ministratori. Lo Sviluppo infatti
chiarisce una volta per tutte che
per unimpianto gia funzionante
nonénecessarioinviare al distri-
butore diacquaedenergiailrela-
tivocertificato di conformita, an-
che se la fornitura del metano,
dell’acqua o della luce era stata
temporaneamente disattivata
per il subentro di un nuovo pro-
prietariodellimmobile, se & cam-
biatoil fornitore dienergiaose é
stato modificato il contratto.
Icasiarischio

Di conseguenza restano tre casi
in cui l'allacciamento alle reti
prevedelinviodelladichiarazio-
ne di conformiti dell'impianto
algestoredellaretestessa:
1)nuovoimpianto (quasisem-

(OGGIINALLEGATO

pre attivato per la prima volta,
perché |’ edificio & stato appena
costruito);

2)aumento di potenza dell'im-
pianto in seguito a interventi
(per esempio incremento della
potenza del contatore elettrico o
delpotereriscaldante dellacalda-
ia). Il ministero chiarisce perd
cheinquestocasol'inviodellado-
cumentazione & dovuto solo se
Pinterventoimponediperséilri-
lascio delladichiarazione dicon-
formita. Quindi, un semplice in-
cremento di potenzadel contato-
reelettrico familiare, oltreicano-
nici 3kw, non comporta di per sé
tale procedura, a meno che l'au-
mento sia dovuto a innovazioni
importanti (installazione di una
vasca da idromassaggio o di un
condizionatore, per esempio);

3) aumento di potenza dell'im-
pianto anche senza interventi,
masoloincasiparticolari. Ipiico-
muni sono il superamento dei 6
kilowattora di potenzaelettricao
quando 'impianto termico & ser-
vito da canne fumarie ramificate.

Se ne deduce che solo nel ter-
z0 caso pud essere necessario
produrre una dichiarazione di
conformita per un impianto gia
esistente, rintracciando I'instal-
latore per ottenerla o sostituen-
doladichiarazione di conformi-
ta conuna «di rispondenza», re-
sa da un professionista iscritto
allalbo per le specifiche compe-
tenze tecniche richieste.

Negli altri casi, invece, la di-
chiarazione di conformita & un

‘Rivoluzione permanente per

gl\immobﬂi nellaguida -

in allegatocom,lglornaletutte

lenovitadellaFinanziaria

2008 (conle nuove regole

suaffitti, mutui 36%e55%)e
e :

mpi C A
dalDm37/z 2008

documento nuovo di zecca, che
Pinstallatoreétenutoarilasciare
alla fine degli interventi, come
previsto gia dallalegge, e che bi-
sognera solo trasmettere in co-
pia al distributore o fornitore di
acqua, luce o gas. Niente gravosi
adempimenti, quindi.
Lalocazione
Pil1 spinosa & la questione del
rapporto proprietario-inquili-
no, anche perchésilegaadoppio
filo con altri chiarimenti del mi-
nistero dello Sviluppo pubblica-
ti il 29 marzo sul Sole 24 ore. In
essi si era affermato che & possi-
bile derogare contrattualmente
dallaconsegnadelladichiarazio-
ne di conformita alla persona
che prende in locazione un im-
mobile. Non-¢ difficile immagi-
nare chesifararicorsoquestaec-
cezione in quasi tuttiicasiin cui
il proprietario non puo conse-
gnare le dichiarazioni, o perché
non le ha mai avute, oppure per-
ché le ha perse (I'alternativa &
che il proprietario si faccia rila-
sciareuna costosadichiarazione
di rispondenza da un tecnico o,
esegua ancor pill costosi lavori
dimessaanormadegli impianti,
come in effetti dovrebbe fare).
Ora, se I'inquilino vuole ese-
guire, magari a proprie spese,
modifiche dell'impianto dovra
(come affermail ministero) otte-
nere lautorizzazione del pro-
prietario (cio ¢ previsto in tutti i
moduli prestampati di locazio-
ne).Maseil proprietario dalau-
torizzazione dovra necessaria-

mente fornire anche la dichiara-
zione diconformita dell'impian-
to esistente, anche in caso di ac-
cordo per la non allegazione al
contratto dilocazione. Il tutto, a
meno che nel contratto di loca-
zione siano previste specifiche ¢
clausole contrattuali di deroga,
che chiariscano a chi competo-
no gliadeguamenti degliimpian-
ti e larichiesta delle relative do-
cumentazioni.
Le punizioni
Mano pesante, infine, sulle sanzio-
ni. Lo Sviluppo afferma che la
mancata consegna della dichiara-
zione di conformita al distributo-
re o fornitore delle utenze "scon-
ta"da1000a10.000 euro «conrife-
rimento allentitd e complessita
dellimpianto, algradodipericolo-
sitdeallealtre circostanze obietti-
ve e soggettive della violazione».
Quindj, oltreallasospensione del-
lafornitura, sipagano almenomil-
le euro dimulta.
Ancheleaziendedidistribuzio-
ne e fornitura di energia e acqua
sono gravate dalla stessa sanzio-
nesenonrichiedonoladocumen-
tazione all'utente. Nelle risposte
pubblicate il 20 marzo dal Sole 24
Oreinmerito allagaranziapresta-
ta al rogito per un impianto che
non si rivela a norma, il ministero
aveva per0 preferito un’interpre-
tazione pitmorbida: in questo ca-
solesanzioninonsiapplicano, sal-
vo «che si possa risalire a specifi-
che responsabilita relative all’av-
venuta installazione e manuten-
zione dei singoli impianti».
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Semplificazione. Oneri distinti

11 condomino non ha obblighi
per le proprieta comuni

www Nelle risposte del ministe- -

ro dello Sviluppo viene traccia-
ta una netta distinzione tra im-
pianti condominiali e impiantia
servizio di una singola unita im-
mobiliare, Sembrerebbe non esi-
stere alcun obbligo da parte di
chi vende un appartamento, lo
affitta o attiva una nuova utenza
‘afornire anche ladocumentazio-
ne di conformita dell'impianto
del palazzo.

Tutto cid anche quando l'ap-
partamento & servito dauna cal-
daia centralizzata e quindi una
parte dell'impianto (caldaiae tu-

QUANDO SERVE IL PROGETTO
La necessita

deldocumento

e dello schema

dipende dell’eventuale
pericolosita dell'installazione

bazioni comuni) & di proprieta
del condominio e un’altra par-
te (caloriferi e tubazioni singo-
le) appartiene invece al pro-
prietario dei singoli locali. «In
casi dubbi come questo - ci di-
ce Raffaello Sestini, capo dell'uf-
ficio legislativo del ministero - si
applicano i principi di adegua-
tezza, sussidiarietd e ragione-
volezza. Un calorifero o unatu-
bazione singola possono tuttal-
pit perdere acqua: & molto diffi-
cile che creino problemi di sicu-
rezza impiantistica».

Domande e risposte

Allo stesso modo un impian-
to di irrigazione del giardino, se
utilizzasolo lanormale pressio-
ne dell’acqua, non crea proble-
mi di sicurezza e quindi non ne-
cessita di dichiarazioni di con-
formita. Mase & collegato a pom-
pe otrasformatorielettriciaten-
sione direte, che se mal installa-
ti possono provocare incidenti
anche gravi, il progetto, lo $che-
ma diimpianto e la dichiarazio-
ne di conformita divengono in-
dispensabili.

Un terzo esempio: quella del-
la sostituzione di un vecchio in-
terruttore differenziale (il cosid-
detto "salvavita”) con uno nuo-
vo. Il progetto puo consistere in
un semplice foglietto di carta in
cui si dice in sostanza «si ¢ sosti-
tuito linterruttore differenziale
esistente con uno di pari presta-
zioni collocandolo nella stessa
posizione» e lo schema in una
semplice foto. Ma se la sostitu-
zione & dovuta, per esempio, al
fatto che l'impianto deve essere
messo in sicurezza per reggere
la parte elettrica di due vasche
da idromassaggio nuove di zec-
ca, € evidente che nel progetto
dovrebbe esserne fatta menzio-
ne, e se le vasche sono state in-
stallate da altri tecnici a cio abili-
tati, dovrebbe esistere un’ulterio-
re progetto erelativa dichiarazio-
ne di conformita che le riguarda.

Quanto allo schema diimpian-
to, Maurizio Editini, direttore di
Assistal, 'associazione degli in-
stallatori, suggerisce unascorcia-

lafornitura. Questo nuovo

adempimento & obbligatorio

Entro 30 giorni

dal 27 marzo 2008, data in cui
éentrato in vigore il decreto

dall’allacciamento di unanuova del ministero dello Sviluppo

fornitura di gas, energia
elettrica, acqua, negli edifici

diqualsiasi destinazione d’uso,

n.37/2008. La nuova norma,
oltre a generare prevedibili
preoccupazioni, non & affatto

il committente deve consegnare chiara, anche perché dettata

al distributore o al venditore
delt’utenza copia della
dichiarazione di conformita
dell’impianto. Se non lo fa,
il fornitore o il distributore

in tre soli commi dell’articolo 8
del decreto, in modo sintetico.
Percib «Il Sole 24 Ore»,

in collaborazione con

PUfficio studi della

di gas, energia elettrica o acqua. Confappi-Federamministratori

previo congruo avviso, sospend (organizzazione dei proprietari

toiaintelligente: «Quando occor-
re descrivere il percorso di tuba-
zioni o fili elettrici sotto traccia,
anziché impegnarsi a disegnare
complessi schemi, puo talvolta
bastare una serie di foto digitali
delle pareti o dei pavimenti, a
tracce aperte, raccolteinun com-
pact disk. E un sistema pratico e
poco costoso, che gia gli installa-
tori pil giovani utilizzano con
SUCCesso».

Vale infine la pena ricordare
cheildecreto37/2008 noné l'uni-
ca disposizione dilegge che pre-
vedalinterruzione diuna fornitu-
ra o isigilli a un impianto in caso
di' mancato rispetto dei requisiti
disicurezza. Per gliimpiantiame-
tano, disposizioniin dettaglio so-
nopreviste dalladelibera dell’Au-
torita per l'energia elettrica e il
gas del18 marzo 2004 (che impo-
ne anch’essal’invio al distributo-
reoalfornitore della certificazio-
ne, penalasospensione dell'uten-
za). Inoltre le ispezioni "sul cam-
po" degliimpianti termici esegui-
ti da Comuni e Province ai sensi
delleleggisul risparmio energeti-
co (legge 10/1991 € Dpr 412/1993)
possono portare, e hanno porta-
to nella prassi, anche alla messa
fuori-servizio dell'impianto per
motivi di sicurezza e alla diffida
delsuoutilizzo (sivedaper esem-
pio Iarticolo 13 della legge Pie-
monte13/2007) o quanto meno al-
lasegnalazione alle autorita com-
petenti alla disattivazione
dell'impianto stesso.

G.T.

delle prescrizioniposte a futela
dellasicurezza dichivive
olavorainun edificio, il Dm
37/2008, aicommi3, 4e5
dell’articolo 8 prevede, che entro
trenta giorni dall’'allacciamento
della fornitura digas, luce
eacquadebba essere
consegnata al fornitore copia
della dichiarazione di conformita
odirispondenza, ein caso
diinottemperanzaimpone
al fornitore di sospendere
Perogazione previo congruo avviso.
Sitratta di norme immediatamente
applicabili, che fanno perd «salvii

immobiliari) ha posto al
Ministero alcune domande,
acui il Ministero ha risposto in
tempi davvero rapidi. Eccole.

Icommida3asdell’articolo8
del Dm 37/2008 prevedono
chesia dettata un’ulteriore
disciplina regolamentare prima
che possano dirsi efficaci?

» Alfinedigarantire Uefficacia
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